PROVINCIA REGIONALE DI MESSINA

4° Dip. 3° U.D. Valorizzazione Patrimonio Immohiliare
L1.0. Patrimonio Beni Immobili

Rop. Genle N._4 A7, g o,
DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE N. 03)@ DEL 21 .00 3018

OGGETTO: Concessione alla dilla Salvatore Geraci di una fascia di terreno di circa 180 mq. part. 982
fg.181 del comune di Messina.

. IL DIRIGENTE DEL 4° DIPARTIMENTO - 3° U.D.

PREMESSO CHE: Questa Prov. Reg.le deve gestire il proprio patrimonio immobiliare anche con atti di
concessione a favore di privati che ne fauno richiesta, in seguito ad accertamenti tecnici dietro
pagamento di un canone concessaria ;

CHE.: con nota pervenuta a quest * Ente in data 27/03/2008 ¢ introitata al prot. gen. N° 10136 , 1l Sig.
Salvatore Geraci nato a Messina il 01/07/1952 ed ivi residente tn Villaggio 8. Stefano Briga C. Barna
ha chiesto in concessione una fascia di terreno di circa 180 mq facente parte della part. 982 del fg. di
mappa n° 181 del comune di Messina, nell’ambito del “piano di lottizzazione approvato dal comune
di Messina con delibera n® 218/c del 28/11/1990 e con concessione cdilizia n.13570 del 08/08/1996
convenz, N. 27267 racc. 4441 del 29/07/1992 del notaio G. Vicari. Prescentando un progetto di utilizzo
dell’area di che trattasi;

CHE: con nota protocollo n® 907 del 04/04/2011 il dirigente det 4° Dip. 1° UD comunicava il proprio
nulla osta alla concessione dell’arca in questione;

CHE: Vista la Relazione Tecnica del 12/04/2012;
RITENUTO: opportunc pracedere a una concessione detla suddetta area;
VISTO: il Regolamento per la gestione ed alienazione degli immobili di proprieta dell’Ente;
VISTO: lo Statuto Provinciale;
VISTA: la L.R.N. 48 dell’ 11/12/1991 che modifica ed integra I'Ordinamento degli EE.LL. in Sicilia;
VISTA: la L.R. N. 30 del 23/12/2000:
DETERM[N A

¥
Per i motivi espressi in narrativa che qui si intendono integralmente riportati per farne parte integrante e
sastanziale:;

CONCEDERFE I'area di che tratiasi alla ditta Salvatore Geraci con sede in Viltaggio S. Stefano Briga C.
Barna - Mcssina, atle condizioni dello schiema di concessione che verra stipulato

PROCEDERE: dopo Pesecutivila del presente atto, che & richiamata inumediata, atla stipula del relativo
atto concessorio tramite serittura privata;




~

TRASMETTERE la presente determinazione al Dir. del 3° Dip. 1° U.D., al 2° Dip. Sig. Ragioniere
Generale, 2l 1° Dip. [¢ U.D. per la relativa pubblicazione, al 2° Dip. Tributi Provinciali Fiti Atlivi e

Passivi. >

ACCERTARE ED INTROITARE al Cap. 40 Fitti Reali di Fabbricati ¢ Terreni esercizio finanziario 2012
I'importo di € 270,00 annui, quale canone concessorio dell’area in questione.

I Dirigente
h, Vincenzo

Allego:Nota prot. gen.N° 10136 del 27/03/2008
Relazione tecnica del 12/04/2012
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Ufficio Patrimonio
Palazzo dei Leoni
Via Cavour

MESSINA

I] sottoscritto arch. Salvatore Geraci,nato a Messina il 1.7.52 ed ivi residente
p Vﬂlagge "‘Stefano Briga C.da Barna
i Premesso
promlssono acquirente dei terreni della Fondazione “G.e V.
" Pollicino™ siti in Messina Vill. § .Stefano Briga e S.Stefano Medio in catasio al
fg.180 pp 1223- 1399 - 1400 e fg 181 pp 586 sub 1 — 585 - 1169 — 1168 — 1167
: — 1166 — 984 - 983
. - che tali terreni sono ricadenti in zona edificabile e per gli stessi & stato redatto
. Piano di Lottizzazione approvato dal Comune di Messina con delibera n. 218/c
del 28/11/90 e con concessione edilizia n 13570 del 8/8/96 convenz, N.27267
© raccn. 4441 del 29/7/92 del notaio G.Vicari
- chc lo stesso & anche progettista e D.L. del P.di L. di cui sopra
e considerato
L che "Ia Provmma di Messina € proprietaria di un refitto stradale di circa mq 180
. in catasto al fg 181 p. 982 che collegava il ponte definito S.Stefano con
.. torrenteilo San Francesco
- che il suddetto ponte & ormai inesistente poiché crollato da tempo
- che il suddetto relitto stradale € oggi privo di ogni funzione e tra I’altro & ubicato
" a cavallo di terreni di propneta della Fondazione ¢ quindi di impedimento ai
- costruendi lotti edilizi

: chiede
- . che la suddetta particella gli venga ceduta in vendita o in alternativa in
_.ot - goncessione
7% npelle more, di essere autorizzato - essendo in corso una variante del suddetto P
di L. - ad apportare un modesto spostamento del tracciato del relitta stradale in
questione scnza modificare ’entitd planimetrica stessa per rendere il tutto pin
funzionale ,cosi come si evince dall’ allegata planimetria .

* Nell'attesa dj un Vs positivo accoglimente porge
C ordiali saluti

Messina 27. marzo 2008 er eram .

pg o3t
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Via G. Venezian, 20 - ‘ S0t Measina - Tell +3% 000.6400221 - Pt +30 0906741298 - E-mail: studio.geraci@alive. it




————. 3

PROVINCIA REGIONALE DI MESSINA

3° DIPARTIMENTO - 2° UFFICIO DIRIGENZIALE

.......... {1 I,

OGGETTO: Richiesta vendita o concussione terrena. Foglio 181 particella 982 del comune di Messina,

RICHIEDENTE : Arch. Salvatorec GERACI

RELAZIONE TECNICA

La presente relazione di stima ha per oggetto la determinazione del canone di locazione per la
concessione di un terreno di mq. 180 di propricia delia Provincia Regionale di Messina sito in Mcssina ¢
censito al N.C.T. al Foglio n. 181 parlicclla 982

Il predetto terreno ¢ stato chicsto in concessione o vendita dall'Arch. Salvatore GERACI con nota
prot. 1. 4943/p del 30/09/2010 al finc di congiungere due particelle di proprietd, ed adibirlo a parcheggio
per auto o bex.

Tenuto conto della nota prot. n. 907 del 04/04/2011, con la quale il dirigente del 4° Dipartimento ~
Viabilita — | Distretto ha cspresso parcere favorevole alla vendita o concessione delia particella in oggetto,
limitatamente ad una porzionc di mq, 180 , prescrivendone Puso della stessa nello stato di fatto attuale nel
rispetto delte vigenti Leggi, Norme ¢ Regolamentt, senza che nella stessa vengano eseguite opere di in
clevazione di quaisiasi tipo, avvero di non alterare fo stato dei luoghi.

Calcolo del canone di locazione

Metodoe A- Riferimento Lecve Finunziaria 2005

Considerato che, da visura cataslale, risulta per la particella in oggetto un reddito dominicale pari a
€. 20,70 e che in base alla Legge finanziaria del 2005 ed ai fini dell'imposta di registro (minimum tax
locazioni) il Valore calastale ¢ pari al valore del reddito dvminicale moltiplicato 112,50 ne viene:

Valore Catastale = € 20,70 x 112,50 =€, 2328,75

Al fini della determinazione del reddito si presume, quale importo del canene, {1 10% del valore
calastale dell’immobilc.

Importo minimo canone annuale di affitto= 19 % di €. 2328,75 = €. 232,87

Tale valore va ragionevolmente incrementato del 20 % per la parlicoltare destinazione d’uso cui @
finalizzata la locazione in relazione alla utilizzaziené per parcheggio:

Canone Locazione annuo = Importo mi:limo annuale x 1,20=¢€, 232,87 x 1,20 =€, 279,44

Metodo B- Riferimento tabefle OMI

Per guanto concerne i valori contenuli nell’OMI, & bene ricordare che essi si riferiscono a
comparazioni effettuate sul libero mercato degli affitti di immobili con destinaziont d’uso particolare.

1 valori rilevati nelle tabelle OMI sona 1 seguenti:



Comune di Messina — OM1I — Annoe 2010 — semestre 2
Fascia/Zona:  Suburbana/TORRENTI: S. ANTONIQ, S. STEFANQ, RUNCI, STRADE

COMUNALI: MILI, PIANO ACQUAVENA, Vid BAGNL.
Codice di Zonae - E17

Microzona catastale: n. 21

Valore di locazione Valore di mercato
TIPOLOGIA Min. Max Min. Max
Rox garage €12 | €17 €. 680 €. 1000

aned . ’ - . - N -
Per estrapolazionc e per yn confronto _comparativo, con le dovute considerazioni, si_applicano le

suddette tabelle alla stima del canone, valutando che 1’area da adibire_a parchepgio all'aperto pud esscre

considerata come valore con una quota pari al 10 % dell’equivalenic area adibita a box parage al chiuso.

Ovvero viene stimato che il valore di locazione del terreno annesso all’attivita commerciale € oscitlante
tra €, 0,12 ¢ €. 1,17
Alla luce di quanta sopra determinato si applica il valore minimo di € 0,12 /mg x mese da applicarsi a

tutta Ja superficic in concessione, per cui si oftiene :

VALORE
SUPERFICIE CANONE CANONE
UNITARIO DI
DESTINAZIONE RAGGUAGLIATA ' MENSILE ANNUO
- LOCAZIONE :
mgq. Euro Euro
€/mq. X mese
Area connessa a Negozi
. 180 €0,12 € 21.60 € 259,20
e/0 Attivita commerciali .
TOTALE in c.t. € 259,20

Dal confronto tra gli importi di canone determinati con i metodi A e B sc ne ottiene un valore
medio:

METODO A €. 279,44

METODO B €. 259,20

Valore medio = (279,44 -+ 259,20)/ 2 = €. 269,32

pertanto viene fissato che il valore pii congruo del canone di locazione & pari a €. 269,32,

arrotondato in eccesso a €. 270,00 (euroduecentosettanta//00)
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